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1. INTRODUCAO

Este relatério visa informar se a unidade auditada estd em conformidade com as
normas e os procedimentos que devem ser seguidos. Sdo registradas desconformidades, caso
detectadas, e apresentadas recomendacdes pertinentes para melhoria da gestdo.

A auditoria foi realizada no(a) Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e
Meio Ambiente e Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, durante o periodo de 17
/07/2023 a 29/12/2023, com o objetivo de analisar os atos e fatos relacionados a gestao da
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo (SEDUH) e do Fundo de Desenvolvimento
Urbano do Distrito Federal (FUNDURB), relativamente ao exercicio de 2022.

Para subsidiar as respostas as questdes de auditoria foram analisados os
seguintes processos:

Processo Credor Objeto Termos

Contratacdo de empresa para a prestagéo de servicos de
sonorizagdo com gravagdo digital de dudio e degravacdo de dudio | Contrato n®
RDK DEGRAVACOESE (plenérias, conselhos consultivos, conselhos deliberativos, camaras | 04/2021
00390-00002357/2020-10 | EVENTOS (15.333.845 técnicas e teméticas, workshops, oficinas, conferéncias, gruposde | Valor Total:
/0001-76) trabalho, comissdes, seminérios, foruns, apresentactes de R$
dirigentes, entrevistas, premiagdes, audiéncias e consultas plblicas | 247.320,00
e outras reunides importantes e/ou estratégicas), sob demanda.
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Processo Credor Objeto Termos
Prestag&o de servicos de sonorizagdo com gravagédo digital de
audio, degravagdo de audio, elaboragdo de atas em eventos Contrato n°
X institucionais (plenarias, conselhos consultivos, conselhos
00390-00008586/2020-11 | IMAGENS EIREV1 | deiberativos, camaras tcnicas e teméticas workshops, oficinas, | SFE
(27.511.276/0001-90) conferéncias, grupos de trabalho, comissdes, seminérios, foruns, R$ '
e apresentagdes de dirigentes, entrevistas, premiagdes, audiéncias e
P A o 66.247,00
consultas plblicas e outras reuniGes importantes e/ou estratégicas),
sob demanda.
) Contratag&o de empresa especializada no fornecimento de 700 Contrato n°
ISTI INFORMATICA & licengas de solug&o de protecdo de endpoints por 36 (trinta e seis) 06/2022
00390-00003305/2021-41 | SERVICOS LTDA meses incluindo garantia e atualizag&o continua, servicos de Valor Total:
(10.554.387/0001-81) suporte técnico especializado, manutencdo preventivaeinstaacdo | R$
para protegdo dos equipamentos do ambiente de TIC da SEDUH. 78.900,00
Contratagéo de empresa para a prestagéo de servicos de
plangjamento, organizag&o, execucdo e acompanhamento de Contrato r°
~ eventosinstitucionais (plenérias, conselhos consultivos, conselhos
00390-00008501/2021-11 E'\\/AS\TTTOPSRI?T'\AD%COES E deliberativos, cAmaras técnicas e teméticas, workshops, oficinas, \1/gallf)?2T10t a:
conferéncias, grupos de trabal ho, comissdes, seminérios, foruns, ’
(10.201.909/0001-61) o o h > o R$
apresentagOes de dirigentes, entrevistas, premiagdes, audiéncias e
e T o 337.775,00
consultas publicas e outras reunides importantes e/ou estratégicas),
sob demanda.
HYPER TECHNOLOGIES | Aquisi¢do de Equipamentos de Plotagem e Digitalizagdo em Contrato n°
COMERCIO DE grandes formatos, com garantiaminima de 24 (vinte quatro) meses | 15/2021
00390-00004783/2020-98 | INFORMATICA E namodalidade "on-site", afim de atender as necessidades da Vaor Total:
SERVICOS EIREL| EPP Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitaggo do | R$
(40.689.972/0001-50) Distrito Federal - SEDUH/DF. 118.958,00
Aquisicao de material de consumo tipo Agua potével, sem gés,
i i composi¢do normal proveniente de fontes naturais ou fontes Contrato n°
INDUSTRIA DE AGUA artificiais captadas que preencham as condicdes de niveis 17/2021
00390-00005591/2021-80 | MINERAL IBIA LTDA-ME | aceitéveis pelo Ministério da Salide, embalagem tipo garraféo de Valor Total:
(05.655.158/0001-13) 20 (vinte) litros para suprir a demanda desta Secretaria de Estado R$
de Desenvolvimento Urbano e Habitag&o pelos préximos 12 (doze) |40.078,80
meses.
CONNEC Contratacdo de empresa para a prestagéo de servicos de Contrato n°
TELECOMUNICACOES E telecomunicagbes - soluggo de telefonia fixa corporativa baseada 11/2021
00390-00003777/2021-02 INFORMATICA LTDA — natecnologia Voice over Internet Protocol - Vol P, para atender Valor Total:
EPP (11.745.682/0001-88) esta Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo | R$
o do Distrito Federal - SEDUH/DF. 87.600,00
- 0
PAULO OCTAVIO Locacdo deimdvel parainstalacdo da Secretaria de Estado de gg,%?f n
INVESTIMENTOS Desenvolvimento Urbano e Habitag8o do Distrito Federal - SEDUH .
00390-00006659/2020-67 |\ IARIOS LTDA /DF e da Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito \R/,gl or Total:
(00.475.251/0001-22) Federal - CODHAB. 8.636.728,32
0
EMPRESA BRASILEIRA omaon
DE CORREIOS E . . ) )
00390-00007594/2020-77 TELEGRAFOS (34.028.316 Contratagdo de servigos postais Vaor Total:
e R$
/0007-07) 118.377,40
X Contratagdo da Fundag&o de Amparo ao Trabalhador Preso do Contrato n°
Z%NT%Q%’?A(I)_ HDESSARPARO Distrito Federal - FUNAP/DF, para prestagéo de servicos de forma | 06/2021
00390-00002108/2021-13 PRESO — FUNAP continuada a serem realizados por Reeducandos para atender esta | Valor Totdl:
(03.495.108/0001-90) Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagéo - R$
e SEDUH 193.982,40
~ Contrato n°
é%?ﬂi%%?é%ﬁEggRAL Aquisi¢do einstalagdo de persianas de controle solar, visando o 03/2022
00390-00008509/2021-79 LTDA - ME (25.054.102 conforto e seguranca dos servidores desta Secretaria de Estado de | Valor Total:
/0001-10) e Desenvolvimento Urbano e Habitag&o do Distrito Federal, R$
41.501,04
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SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO
SEDUH

O orgao ¢ responsavel pelo planejamento urbano no Distrito Federal e teve inicio
em 1956, por intermédio da Lei n® 2.874/1956. Sua estrutura mudou ao longo dos anos, passando
pela criag@o do Instituto de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal (IPDF).

O Instituto era um o6rgao executivo do Sistema de Planejamento Territorial e
Urbano do Distrito Federal e tinha como competéncias, por exemplo, participar da elaboracao
dos planos e programas relacionados com o planejamento territorial e urbano, promover estudos
e pesquisas, ¢ elaborar e revisar normas urbanisticas e para edificios.

Em 1997, por meio da Lei n® 1.797/1997, cria-se a Secretaria de Habitacdo e
Desenvolvimento Urbano (SEDUH), com atribui¢do de planejar, executar e implementar a
politica habitacional e de desenvolvimento urbano do Distrito Federal, ficando o IPDF vinculado
a Secretaria. Com o Decreto 21.289/2000 o IPDF foi extinto e suas atividades ficaram sob a
supervisdo da SEDUH.

No ano de 2007, a Secretaria, além de cuidar da politica habitacional, urbanistica
e fundiaria, também assumiu as politicas relacionadas ao meio ambiente, recursos hidricos e
residuos. Anos depois foi desmembrada, com o objetivo de focar as atividades da Secretaria nas
politicas de habitagdo, regularizagdo e desenvolvimento urbano.

Em 2015, foram incorporadas a esta Secretaria, entdo denominada SEGETH, as
atividades de ordenamento territorial da Coordenadoria de Cidades, que antes era vinculada a
Casa Civil, e as atribuigdes que cabiam a extinta Secretaria de Regularizacdo de Condominios —
Sercond. Dois anos depois, a Subsecretaria de Cidades deixou de pertencer a SEGETH e foi
transformada em Secretaria de Cidades.

Atualmente a Secretaria voltou a assumir a denominagdo SEDUH, conforme
Decreto n° 39.610, de 1° de janeiro de 2019, e tem como competéncia o ordenamento, uso e
ocupacdo do solo; o planejamento, desenvolvimento e interven¢do urbana; a gestdo de Brasilia
como patrimdnio cultural da humanidade; os estudos, projetos e criagdao de areas habitacionais; o
planejamento da politica habitacional; o planejamento da politica de regularizagao fundiaria de
areas ocupadas; e a aprovagdo de projetos arquitetonicos, urbanisticos, de parcelamento do solo e
licenciamento de atividades urbanas.

MISSAO
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A missdo de uma organizagdo ¢ o seu propoésito fundamental, sua finalidade de

existir. Ela tem relacdo direta com a identidade da organizagdo. A missdo da SEDUH

¢ desenvolver e gerir a politica urbana de modo a proporcionar a todos o direito a cidade.

VALORES

Os valores formam o cédigo de conduta da organizagdo SEDUH. Sdo os

principios éticos e valores morais que deverdo ser respeitados enquanto a organizagdo busca

cumprir sua missao e atingir os objetivos de sua visao.

Os valores da SEDUH sdo:

Capacidade Técnica: Capacidade para desenvolver atividades relacionadas a area de atuagao;

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

Coeréncia: Alinhamento entre discurso e pratica;

Comprometimento: Atuacdo com dedicagdo, empenho e envolvimento em
suas atividades;

Dialogo: Atitude de abertura permanente para constru¢do de novas ideias e
praticas.

Empatia Institucional: Capacidade de compreender as contingéncias e praticas
institucionais diversas para a convergéncia e integracdo nas agoes
governamentais;

Etica: Atitude de abertura permanente da probidade, honestidade, lealdade e
dignidade;
Inovacao: Estimulo a criatividade na busca de novas solugdes;

Integracdo: Colaboragdo participativa que conduza a formagdo de equipes
orientadas a resultados comuns;

Reconhecimento: Adocao de praticas de estimulo e valorizagdo das
contribui¢des individuais e de grupos que conduzam ao cumprimento da
missao institucional;

Resiliéncia: Capacidade da institui¢do e seus servidores de se recompor ou de
se adaptar as mudangas;

10) Respeito: Reconhecimento e aceitagdao das diferencas entre as pessoas;

11) Transparéncia: Garantia do acesso as informacdes, agdes e decisdes

institucionais.
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VISAO

A visdo ¢ o futuro que a organizacdo deseja e seus objetivos de longo prazo.
Assim, a visdo da SEDUH é:

Ser uma instituicdo capaz de envolver a sociedade no projeto de cidade
democratica, inovadora, inclusiva, equitativa, sustentavel e resiliente, resgatando os valores de
vanguarda fundadores da Capital.

BASES NORMATIVAS DA UNIDADE
SEDUH

Decreto n° 39.610, de 1° de janeiro de 2019

® Lei Complementar n® 950 de 07 de margo de 2019

Cartilha sobre processos de desdobro, remembramento e reversdes de lotes

® Portaria n® 37 de 24 de maio de 2021

FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO DO DISTRITO FEDERAL
FUNDURB

O Fundo de Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal (FUNDURB) possui
natureza contabil e € vinculado a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagao
(SEDUH). Possui como objetivo captar e destinar recursos para viabilizar programas e projetos
voltados para o desenvolvimento urbano, institucional e para preservacdo do patrimonio
existente na area de tombamento de Brasilia.

MISSAO

A missdo do FUNDURB engloba as areas de atuagdo abaixo relacionadas, e
foram definidas no art. 3° do Decreto n°® 30.765 de 01/09/2009, compondo a missao da unidade:

I — preservacdo do conjunto urbanistico de Brasilia tombado como Patrimdnio
Cultural da Humanidade;
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IT — promogdo, preservagdo, conservacdo, recuperacdo e revitalizacdo dos
monumentos e edificagdes definidas como patrimdnio historico, artistico e cultural;

IIT — projetos de regularizagdo fundiaria das zonas urbanas definidas como tal no
macrozoneamento do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT,
envolvendo as areas habitacionais descritas na estratégia de regularizacao fundiaria;

IV — implantacdo de equipamentos de infra-estrutura urbana, tais como
pavimentacao, drenagem, paisagismo, abastecimento de dgua e coleta de esgoto, tratamento de
residuos, energia elétrica, iluminag¢do publica, obras de arte especiais, transporte coletivo,
circulacdo de pedestre e veiculo, sinalizagdo de transito, abertura e conservacdo de vias e
rodovias;

V — implantacdo de equipamentos comunitarios nas areas de educagdo, saude,
abastecimento alimentar, seguranga, acdo social, esporte, lazer, comunica¢ao, cultura, e proprios
do executivo;

VI — urbanizacdo dos espagos publicos de lazer e das areas verdes, com a
definicdo e efetivagdo das suas fungdes sociais e implantacdo dos equipamentos necessarios para
o seu pleno funcionamento;

VII — fortalecimento, estruturagdo e desenvolvimento institucionais dos orgaos
publicos do Distrito Federal, envolvendo a gestao administrativa, a gestdo de recursos humanos,
a gestdo tributaria e financeira e os instrumentos técnicos de apoio e outros considerados
condizentes com os objetivos do FUNDURB, tudo com vistas a execu¢do da politica de
desenvolvimento urbano do Distrito Federal.

RECEITAS

As receitas do FUNDURB sdo provenientes das taxas de Outorga Onerosa da
Alteracao de Uso (ONALT) e taxas de Outorga Onerosa de Direito de Construir (ODIR). A
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo (SEDUH) emite a guia/boleto
correspondentes as taxas. A Secretaria da Fazenda do Distrito Federal (SEFAZ/DF) ¢ a
responsavel pelo recolhimento dos valores arrecadados e destinacdo do montante para o
FUNDURB.

A Lei Complementar n°® 846, de 2 de julho de 2012, alterou a Lei Complementar
n°® 800, de 27 de janeiro de 2009, conforme abaixo:
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Art. 1° A Lei Complementar n° 800, de 27 de janeiro de 2009, passa a vigorar com as
seguintes alteragdes:

(...)
Art. 6° O Patrimdnio do FUNDURB ¢ constituido:

()

IIT - — de subvencdes e contribui¢des recebidas de pessoas fisicas e juridicas privadas e
de entidades publicas.

§ 1° Os bens e os direitos do FUNDURB sao aplicados exclusivamente na
consecucio dos seus objetivos.

§ 2° Os bens e os direitos adquiridos em decorréncia de projetos implementados
com recursos oriundos do FUNDURB podem ser transferidos ao patriménio da
unidade proponente integrante do complexo administrativo do Governo do
Distrito Federal, nos termos da legislacdo pertinente.

§ 3° Os recursos destinados ou vinculados ao FUNDURB sio depositados no Banco
de Brasilia S.A. — BRB, em conta com a denominacdo de Fundo de
Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal —- FUNDURB, e sio movimentados
pelo respectivo Conselho de Administracgao.

Os recursos or¢amentarios do FUNDURB indicados na LOA (2022) constam na

Tabela abaixo:

Unidade

Outras Despesas

Investimentos Total
Correntes

28901 Fundo De Desenvolvimento Urbano Do
Distrito Federal - FUNDURB

2.718.520 13.071.966 | 15.790.486

168 - Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODIR 1.908.520 6.266.681 8.175.201
169 - Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso - ONALT 810.000 6.805.285 7.615.285
OBJETIVO

O objetivo representa onde a organizagdo quer chegar. O Fundo de
Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal - FUNDURB possui como objetivo captar e
destinar recursos para viabilizar programas e projetos voltados para o desenvolvimento urbano,
institucional e para preservagao do patrimonio existente na area de tombamento de Brasilia.

A tabela abaixo apresenta os processos que subsidiaram as respostas as questoes

de auditoria:

VALOR
PROCESSO CONTRATADA OBJETO RS
Aquisi¢ao de 150 computadores do tipo
00390-00009906 DATEN Tecnologia Ltda. desktop C(‘)‘m mpn}}OEES (168 video, com
12022-49 CNPJ n° garantia “on-site e meses € 1.079.850.00
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Contrato n° 07/2022 04.602.789/0001-01 disponibilidade de suporte técnico
integral por igual periodo.
: : Aquisicdo de 50 computadores do tipo
GMS Prime S quisie p p
00390-00009929 Comércigr(lll: Inefro\;lrfl(;iiia desktop com monitores de video, com
/2022-53 Ltda garantia “on-site” de 48 meses e 398.000,00
Contrato n° 08/2022 Y disponibilidade de suporte técnico
CNPJ n integral por igual periodo.
76.535.764/0001-43
00390-00009931 Microtécnica Informatica | Aquisigio de 90 monitores de video, 29"
12022-22 Ltda. (polegadas) e 15 notebooks, i7 ou 248.626.95
Contrato 1° 09/2022 CNPJ n° equivalente, com garantia on site de 48 B
01.590.728/0001-83 IMEses.
Santia}go ¢ Cintra . Aquisi¢do de conjuntos de receptores
00390-00004629 Importagao e Exportagdo | GNSS e estagdo de referéncia GNSS, a 869.740.00
12022-88 Ltda. fim de atender as necessidades da T
Contrato n° 05/2022 CNPJ n° diretoria de cartografia ¢ topografia -
51.536.795/0001-98 DICAT da SEDUH/DF.

BASES NORMATIVAS DA UNIDADE

FUNDURB

Lei Complementar n® 800, de 27/01/2009 — Altera [atualiza] o Fundo de
Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal - FUNDURB.

12) Decreto n° 30.765, de 01/09/2009 — Aprova o Regulamento de Operagao do

FUNDURB.

13) Decreto n° 30.766, de 01/09/2009 — Aprova o Regimento Interno do Conselho

de Administracao do FUNDURB.

14) Decreto n° 31.338, de 25/02/2010 — Altera o Art. 8 do Decreto n® 30.765

/2009, ampliando a possibilidade de apresentagao de demandas espontaneas
ao FUNDURB por outros 6rgaos do GDF.

15) Lei Complementar n°® 846, de 02/07/2012 — Altera a LC 800/2009, no Art. 1°

financiar projetos visando o fortalecimento,
desenvolvimento institucional da Secretaria responsavel pela conducao da
Politica de Desenvolvimento Urbano do DF.

(Inciso VII); Art. 4° (Incisos I, II e IVX); Art. 6° (Incisos I, II e III), quanto a
definicdo de percentual de até 10% do or¢gamento do FUNDURB para
a estruturacdo € o

16) Decreto n° 35.218, de 12/03/2014 — Altera o Inciso VII do Art. 1° do anexo I

do Decreto n° 30.765/2009. Regulamenta a alteragao promovida pela LC n°
846/2012.
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17) Decreto n°® 38.568, de 19/10/2017 — Altera o inciso X VI, do art. 17, do Anexo
Unico, do Decreto n° 30.766, de 1° de setembro de 2009. Trata da
competéncia do Secretdrio-Executivo do FUNDURB para determinar o
arquivamento das matérias submetidas ao Fundo quando constatada a falta de
amparo Técnico ou a inexisténcia de recursos or¢amentarios no Fundo.

2. QUESTOES E RESPOSTAS

Dimensdo Questdo de Auditoria Resposta

Planejamento  da 1. O Projeto Béasico contém os elementos suficientes para
Contratacdo ou Parceria  redlizar a contratacdo?

Sm

2. Os documentos preparatérios para a licitacdo, bem

como o termo de referencia e o projeto basico, apresentam

a descricdo detalhada do objeto, a pesquisa de precos e a Parcialmente
estimativa de quantidade adequada a necessidade do

0rgéo?

Execucdo do Contrato
ou Termo de Parceria

3. RESULTADOS

3.1. QUESTAO 1 - O Projeto Basico contém os elementos suficientes para
realizar a contratag&o?

Sim. Verificou-se que as contratagdes obedeceram a legislacdo vigente, salvo a
contratacdo de iméveis para sediar a SEDUH que ndo atendeu aos critérios do projeto basico de
forma plena, ndo sendo atendida a metragem minima estabelecida, ocorrendo subcontratacdo e o
valor contratual foi o maior dentre as propostas apresentadas.

3.1.1. LOCACAO DE IMOVEL INFRINGINDO OS CRITERIOS DE
DIMENSAO ESTABELECIDOS NO EDITAL

Classificacdo da falha: Tipo B

Fato
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No Processo n° 00390-00006659/2020-67 destaca-se que o Projeto Basico, no
item 5 - Do Detalhamento do Objeto, apresenta o seguinte critério: A edificacdo que ira sediar

a SEDUH devers ter 4rea ttil minima de 4.300m?. No entanto, o imovel locado tem 4.226,18m2 .

O processo supracitado tem por objeto a locacdo de imével para instalacido da
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal - SEDUH/DF
e da Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal — CODHAB. Varias
empresas apresentaram imoéveis que atendiam ao critério de area minima, conforme a Tabela

abaixo.
Edificio Area (mz) Diferenca de Area (%)
Edificio Camilo Cola 4.490,75
Edificio Wagner 4.375,00
Edificio Number One 4.226,18
Area minima (referéncia do Projeto Bésico) 4.300,00

Analisando-se os dados da Tabela, observa-se que o imovel contratado tem uma
area inferior ao descrito no Edital, contrariando-o.

No Contrato n° 05/2021 (doc. 63366779), assinado em 08/06/2021, consta:

(...) 3.2.1. Lojas/Salas locadas e suas metragens:

Matricula Loja/Sala Pavimento m” de z’tre:‘:\ Privativa m? de area Total / unidade
/ unidade
52.961 33 Térreo 82,16 135,78
52.962 39 Térreo 82,16 135,78
- Mezanino Térreo 164,32 271,56
52.992 901 9° 351,18 594,78
52.993 902 9° 351,18 594,78
52.994 1001 10° 351,18 594,78
52.995 1002 10° 351,18 594,78
53.001 1302 13° 362,70 610,29
53.002 1401 14° 362,70 610,29
53.003 1402 14° 362,70 610,29
53.010 1801 18° 702,36 1.189,55
53.011 1802 18° 702,36 1.189,55
Total Area 4.226,18 7.132,21

As salas 901, 902, 1001 e 1002 sdo de propriedade da Fundag¢do Banco do Brasil — FBB
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Observa-se que a area locada ¢ inferior a especificada no EDITAL DE
CHAMAMENTO PUBLICO n° 01/2021. Ademais, ha também outro agravante: as salas 901,
902, 1001 e 1002 ndo sdo de propriedade da PAULO OCTAVIO INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, e sim da FUNDACAO BANCO DO BRASIL.

Nao obstante constar do Edital no item 4 - Apresentaciio da proposta, conforme
abaixo:

4.12. A proposta de locacio devera vir acompanhada dos seguintes dados ou
documentos relativos ao imével:

(..)
4,12,2. Cépia autenticada do registro do iméovel no cartério de Registro de
iméveis;

()

Cabe destacar que nao ha nos autos quando da apresentagdo da proposta, mengao
quanto as salas 901, 902, 1001, 1002 nao serem de propriedade do proponente, conforme
facilmente pode ser verificado no Registro do Imével. Assim, o Contrato de Locacio n°® 2021
/002 referente as salas 901, 902, 1001 e 1002, de propriedade da FUNDACAO BANCO DO
BRASIL, tendo por locatario a PAULO OCTAVIO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. (doc. 66853581) so6 consta nos autos como assinado em 23/07/2021, posterior ao
Contrato de Locac¢ao de Imdvel n° 05/2021 (doc. 63366779) firmado com a SEDUH, em 08/06
/2021.

Manifestacio do Auditado

Em resposta ao Relatério Preliminar de Auditoria n° 01/2024 - DACIG/COAUC
/SUBCI/CGDF (136221482), enviado pela Controladoria-Geral do Distrito Federal - CGDF, a
SEDUH, por meio do Oficio n® 1525/2024-SEDUH/GAB (139079772) apresentou as
justificativas quanto a este item do Relatorio Preliminar, informando o Despacho - SEDUH
/SUAG/CECON (137859366), assim como o documento denominado Nota Técnica n.® 14
/2024 - SEDUH/SUAG (139077567), "por meio do qual consolida cada ponto suscitado e
suas recomendacoes, apresentando as respectivas razoes de justificativas''.

Consta no Despacho - SEDUH/SUAG/CECON (137859366), ipsis litteris:

O cerne do apontamento consiste no entendimento de que esta Pasta feriu ao principio
da isonomia perante os demais concorrentes quando consagrou a PAULO OCTAVIO
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA como empresa vencedora do chamamento
publico, para firmar o Contrato de Locagdo de Imdvel n® 05/2021 -SEDUH (63366779)
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para sediar esta Secretaria, tendo em conta que, dentro da area total locada, foi

permitida uma subcontratacdo de espago de 1.404,72 m? de érea privativa de
propriedade da Fundag@o do Banco do Brasil, ndo obstante, devidamente autorizada por
aquela institui¢do, correspondente a 26,58% (vinte e seis virgula cinquenta e oito por

cento) do espaco atualmente locado, qual seja 5.282,73 m? de 4rea privativa.
DA NAO VIOLACAO AO PRINCIiPIO DA ISONOMIA

O principio da isonomia, também tratado como da igualdade, traz a possibilidade de que
todos possam vir ao certame e também proceder na disputa em igualdade de
condi¢des. No presente caso, as empresas que participaram do chamamento publico
para a contratagdo direta em questdo ndo foram desclassificadas por insuficiéncia de
metragem, mas sim, em razdo de outros fatores, como restou consolidado na Nota
Técnica n® 1/2021 - SEDUH/GAB (58805875), de 31/03/2021:

(...) Da analise dos autos, em especial as informagdes empreendidas na Nota emitida
pela SUAG (58784244), nota-se que existem deficiéncias de cunho estrutural e
fisico, que comprometem o atendimento na integra das exigéncias estabelecidas no
Projeto Basico (55536706), por parte do Edificio Camilo Cola; Edificio Soheste
SIG; Edificio Venancio 3.000; Edificio Wagner; e Centro Empresarial José¢ de Alencar.
(grifo nosso)

Ademais, de acordo com os registros extraidos das atas de assembleias do Condominio
do Ed. Number One, a PAULO OCTAVIO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA ¢ legitima proprietaria de 39,23% (trinta e nova virgula vinte e trés por cento)
das salas e lojas que integram o citado edificio, 0 que se permite constatar que,
ainda que a darea de propriedade da Fundacio do Banco do Brasil ndo estivesse
integrada ao espaco contratado por esta Secretaria, ainda assim, a PAULO
OCTAVIO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA dispunha de metragem
suficiente para concorrer em igualdade de condicdes com as demais proponentes.
(grifo nosso)

Denota-se que, diante desses dois argumentos, que o principio da isonomia nao foi
violado no processo da escolha da contratada.

()

Quanto as justificativas apresentadas, a SEDUH inicialmente afirma que:

(...) No presente caso, as empresas que participaram do chamamento publico para a
contratagdo direta em questdo ndo foram desclassificadas por insuficiéncia de
metragem, mas sim, em razdo de outros fatores, (...)

A seguir, a SEDUH apresenta a justificativa de que:

(...) a PAULO OCTAVIO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA é legitima
proprietaria de 39,23% (trinta e nova virgula vinte e trés por cento) das salas e lojas que
integram o citado edificio, o que se permite constatar que, ainda que a area de
propriedade da Fundagdo do Banco do Brasil ndo estivesse integrada ao espago
contratado por esta Secretaria, ainda assim, a PAULO OCTAVIO INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA dispunha de metragem suficiente para concorrer em igualdade
de condigdes com as demais proponentes.

()

Sob tais argumentos, a SEDUH conclui:
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(...) Denota-se que, diante desses dois argumentos, que o principio da isonomia ndo foi
violado no processo da escolha da contratada.

Avaliacao do Controle Interno

Imprescindivel reforgar que o ponto de auditoria ponderado pelo Controle Interno
diz respeito & metragem proposta e a contratagio com a empresa PAULO OCTAVIO
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, em desatendimento & imposi¢io do Edital no
quantitativo de metragem da locagdo. A contratacdo com empresa que desatende ao Edital,
enseja a auséncia de isonomia em relagdo as demais empresas que apresentaram propostas.
Ademais, o fato isolado da empresa PAULO OCTAVIO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. possuir mais imoveis no edificio, ndo ha que ser visto como requisito determinante para
escolha da empresa a ser contratada. O Edital de Chamamento Publico n® 01/2021 da SEDUH
/DF (55588507), que trata do ajuste em tela, tem regras proprias a serem atendidas pelas partes
envolvidas,.

Desta forma, refor¢a-se o entendimento de que todas as contratagdes devam ser
precedidas de estudos preliminares técnicos amplos, considerando todos os aspectos da
necessidade de contratacdo, e verificagdo do modelo que melhor atenda em termos de
economicidade e eficiéncia as necessidades do o6rgdo. O resultado de tais estudos preliminares
deverd compor as exigéncias a constarem no Edital. Dessa forma, todos os quesitos que
compuserem o Edital deverdo ser atendidos, por imposi¢ao normativa.

Inicialmente ¢ preciso esclarecer que foi a propria SEDUH/DF que elaborou o
Termo de Referéncia, ou seja, foi o proprio 6rgao que inseriu como requisito para contratacao do
imovel a metragem minima necessaria. Cabe lembrar que tal regra contida no Edital ndo
foi contestada. Destaca-se que as exigéncias contidas em um Edital, se ndo houver impugnagao,
nao podem ser ignoradas pela Administracdo, nem pelos participantes do certame, conforme
entendimento do Tribunal de Contas da Unido - TCU transcrito a seguir:

Sdo plenamente vinculados os atos praticados no ambito do procedimento licitatorio,
uma vez que estes devem obedecer as regras definidas na lei e no edital a que estdo
jungidos, ndo cabendo aos responsaveis deliberadamente ignora-las. Acérdao 6198
/2009 Primeira Camara (Grifo nosso)

Abstenha-se de aceitar propostas de bens com caracteristicas diferentes das
especificadas em edital, em respeito ao principio de vinculagdo ao instrumento
convocatorio, consoante o art. 3° da Lei n°® 8.666/1993. Acdordao 932/2008 Plenario
(grifo nosso)

Destaca-se que nos documentos denominados Informagao - SEDUH/GAB/CLI -
CHECK LIST DE ANALISE DA PROPOSTA DE PRECOS (58034421, 58034228,
58033765, 58033458, 58033194 e 58032080) elaborados pela Comissdo, constam os itens
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considerados na analise das propostas dos interessados e a Tabela abaixo apresenta uma sintese

das caracteristicas principais dos imdveis analisados:

Documento Endereco Valor do Valor do Area (m Imovel
Aluguel Condominio 2)
ANTONIO
Setor Comercial Norte, X%II\IQINEIO DA
58034421 qué?gg?o \(I)gr.lénlzzilé)gooo(l)x, 173.000,00 87.000,00 | 4.300,00 EMPREENDIMENTOS
’ IMOBILIARIOS LTDA
(58031283)
. PAULO OCTAVIO
Setor Comercial Norte
’ INVESTIMENTOS
58034228 g;%(irli Noulrﬁbglgfl(; A, 219.550,05 98.001,11 | 4.226,18 IMOBILIARIOS LTDA
(58029288)
Setor de Autarquia Sul., CONSTRUTORA
58033765 | Ouadra 06, Bl J, Edificio 160.000,00 13.677,00 | 4.490,75 | LUNER LTDA (
Camilo Cola 58028962)
Setor de Edificios de PAULO OCTAVIO
Utilidades Publicas Norte, INVESTIMENTOS
*58033458 | Ouadra 512, Conjunto C, | 296.462,60 113.196,45 | 4.349,51 .
Centro Empresarial José IMOBILIARIOS
LTDA (58014760)
de Alencar
Quadra 02. Bloco K. SARKIS
58033194 | Edificio Wagner, Setor 218.750,00 46.862.,41 4.375 EMPREENDIMENTOS
Bancério Norte LTDA (58014536)
SOHESTE .
PARTICIPACOES E
58032080 /8516% Quadra 02, Lotes 550 | ;5 00 09 54.304,92 | 4.52541 | EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS
LTDA (58014068)

*Imoveis fora do raio de 1,5km da Rodoviaria de Brasilia.

Por todo o exposto, considerando que a resposta apresentada pela SEDUH nao

condiz como justificativa para a contratagdo, a equipe de auditoria mantém o entendimento de
que a contratagdo da empresa PAULO OCTAVIO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
pela SEDUH constituiu-se em ato irregular, uma vez que a contratagdo foi efetuada com empresa
que nao atendeu ao Edital no quesito metragem minima necessaria. Assim sendo, o Controle
Interno mantém o ponto de auditoria e altera a recomendagao.

Causa
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitac¢ao:
Em 2021:

a) Critérios de selegdao da proposta nao objetivos.

Subcontroladoria de Controle Interno — SUBCI/CGDF
Ed. Anexo do Palacio do Buriti, 14° andar, sala 1401 — CEP 70075-900 — Brasilia/DF
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b) Falta de transparéncia dos atos administrativos.
Consequéncia

a) Nao atendimento da necessidade do 6rgao.
b) Selecao de proposta menos vantajosa para a Administragao Publica.

c) Transgressao ao interesse publico.
Recomendacoes
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacao:

R.1) Adequar a dimensao/area do espago locado aos parametros do edital.

3.1.2. ESCOLHA DA PROPOSTA DE MAIOR PRECO

Classificacdo da falha: Tipo C
Fato

Considerando as propostas de precos da locagdo dos imoveis que obedeceram aos
critérios do Projeto Basico, (doc. 58784244), destaca-se que ndo consta dos autos a justificativa
pela escolha da proposta de maior preco. O documento n°® 58784244 apresenta as despesas
mensais dos imdveis que obedeceram aos critérios do Edital. A Tabela abaixo apresenta os
valores mensais do aluguel e do condominio.

Edificio Itens Diferenca de valores (%)
Aluguel (R$) | Condominio (R$) | Aluguel Condominio
Edificio Camilo Cola 160.000,00 13.677,00 37% 617%
Edificio Wagner 218.750,00 46.862,41 0,4% 109%
Edificio Number One 219.550,05 98.001,11 100% 100%

Analisando-se os dados da Tabela acima defere-se que o imével contratado foi o
mais caro, tanto no pre¢o do aluguel quanto no pre¢o do condominio. Os precos do aluguel e do
condominio do Edificio Camilo Cola sdo 37% e 617% inferiores aos precos apresentados,
respectivamente.
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Manifestacdo do Auditado

Em resposta ao Relatério Preliminar de Auditoria n® 01/2024 - DACIG/COAUC
/SUBCI/CGDF (136221482), enviado pela Controladoria-Geral do Distrito Federal - CGDF, a
SEDUH, por meio do Oficio n° 1525/2024-SEDUH/GAB (139079772) apresentou as
justificativas quanto a este item do Relatério Preliminar, informando o Despacho ?SEDUH
/SUAG/CECON (137859366), assim como o documento denominado Nota Técnica n.® 14
/2024 - SEDUH/SUAG (139077567), "por meio do qual consolida cada ponto suscitado e
suas recomendacdes, apresentando as respectivas razoes de justificativas''.

A Nota Técnica n°® 14/2024 - SEDUH/SUAG (139077567) apresenta, ipsis litteris:

()

Passando-se a seleciio de proposta menos vantajosa para a Administra¢ido Publica
, compete frisar que a questdo da proposta mais vantajosa para a administragdo publica,
com dispositivo legal previsto no art. 3° da Lei 8666/93, norteadora da contratacgdo, traz
consigo implicitamente que ndo se trata apenas de menor preco, mas também qualidade
do bem, ¢ neste caso, tendo sido observada a localizagdo do imével, sua seguranga, o
acesso ao transporte publico metroviario e rodoviario, o quantitativo de vagas privativas
ofertadas, a disponibilidade de 01 (um) auditoério e 03 (trés) salas multiplas de reunides,
dentre outras caracteristicas, que destacaram o imo6vel dos demais apresentados.

Com efeito, quanto a demonstra¢do da vantajosidade, restou amplamente demonstrada,
por meio da instrug@o processual, que a contratacdo em tela mostrou-se mais vantajosa
sobre todos os aspectos, pois foi a que melhor atendeu aos interesses desta SEDUH.

Assevera-se que vantajosidade, como principio relacionado a finalidade, economicidade
e eficiéncia, tem um conceito muito amplo, deve representar a concep¢do da melhor
proposta para os objetivos perquiridos pela administragao ptblica e ndo do menor valor.
E sabido que nem sempre o contrato mais vantajoso ¢ o de menor valor. (...)

Avaliacio do Controle Interno

Quanto a este item do Relatério Preliminar, a SEDUH ndo apresentou
justificativas que respaldassem a escolha da empresa vencedora, dado a mesma ter apresentado o
maior valor de proposta de aluguel.

Ademais, importa registrar que a citagdo de justificativa da contratacdo sob o
manto do posicionamento do Tribunal de Contas do Distrito Federal - TCDF, quando da Decisao
4579/2021, nao se confunde com a escolha da empresa contratada. Afinal, a Decisdo n°® 4579
/2021-TCDF, publicada no DODF n° 226, de 06/12/2021 trata da Representa¢io n° 9/2021-
G1P, que entretanto analisou a vantajosidade quanto a diferenca do valor contratado e o valor
previsto no edital. Nao compods a Representacio a analise entre os valores cotados pelos
concorrentes, objeto deste Ponto de Auditoria.
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No mesmo sentido, a Nota Técnica n° 37/2021 - CGDF/SUBCI/COUCI
emitida pela Controladoria-Geral do Distrito Federal - CGDF, também citada como
justificativa, ¢ de total transparéncia quando apresenta, ipsis litteris:

()

Cumpre informar que a analise desta COUCI, no caso em comento, esta adstrita a
conformidade da instrugdo do processo com a legislagdo vigente, ressalvando que nao
compete a Coordenagdo adentrar na andlise da conveniéncia e oportunidade, assim
como no mérito do ato administrativo, que ¢ ato exclusivo do gestor publico.

Tendo em vista o carater orientativo das manifesta¢des presentes neste documento, ndo
vinculando o Gestor a sua motivagdo ou conclusdes, faz-se necessario recomendar que
sejam observadas as orientacdes previstas na presente Nota Técnica, no intuito de
assegurar a regularidade das medidas a serem adotadas pela Secretaria, assim como a
observancia a legalidade e demais principios da Administragdo Publica na execugdo da
contratagdo sob analise, ndo havendo obrigatoriedade do retorno dos autos a esta
Coordenagao.

Reforce-se que a Controladoria-Geral do Distrito Federal - CGDF ndo tem o
condado de fazer co-gestdao, em respeito ao Principio da Segregacdo de Fungdes. A decisdao da
contratagdo ¢ discricionaria e cabe exclusivamente ao gestor da Unidade. Deve ocorrer a devida
segregacdo entre as fungdes de controle e as diversas areas administrativas. E preciso que
haja uma independéncia estrutural das fungdes entre os servidores atuantes nas diversas fases da
contratagdo, para que esses nao exercam atividades conflitantes,

Por todo o exposto, a equipe de auditoria, considerando a resposta da SEDUH nao
atender como justificativa da contratacdo, mantém o entendimento de que a contratagdo da
empresa PAULO OCTAVIO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. pela SEDUH
constituiu-se em ato irregular, uma vez que a contratacao foi efetuada com a empresa que cotou
o preco mais alto dentre as propostas. Assim sendo, 0o CONTROLE INTERNO mantém o ponto
de auditoria e altera a recomendacao.

Causa

Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacio:

Em 2021:

Auséncia de critérios objetivos estabelecidos em edital para a escolha de imovel a
ser locado.

Consequéncia

Prejuizo ao Erério.
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Recomendacoes
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitac¢ao:

R.2) Apés adequacdo do parametro/area locada ao Edital, nos termos da Recomendacao R.1,
manter os valores pagos atualmente.

R.3) Alternativamente, renegociar o valor contratual com o proprietario do imoével.

3.2. QUESTAO 2 - Os documentos preparatérios para a licitagdo, bem como o
termo de referencia e o projeto basico, apresentam a descricao detalhada do
objeto, a pesquisa de precos e a estimativa de quantidade adequada a
necessidade do 6rgao?

Parcialmente. Observou-se nos processos analisados que hd detalhamento do
objeto suficiente para a realizacdo da contratagdo. Entretanto, apesar de haver proibigdo em
edital, houve interpretacdo diferente por parte do gestor quanto ao processo de locacdo, ao
aceitar subcontratagdo de area do edificio, ndo pertencente a proprietaria.

3.2.1. SUBCONTRATACAO DO OBJETO LOCADO

Classificagao da falha: Tipo B
Fato

Analisando-se o processo, constatou-se que a empresa PAULO OCTAVIO
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. sublocou da Fundagdo do Banco do Brasil (FBB)

uma parte do imoével (1.404,72m2) para alugar 8 SEDUH (doc. 60590736). Considerando-se este
contexto, infere-se que tal fato acarreta afronta ao Edital, no item 20 - DO CONSORCIO E DA
SUBCONTRATACAO, que contém:

(...) 20. Pelo mesmo fato ndo ha motivos para se admitir a subcontratagdo, de forma a
gerar outros instrumentos contratuais e consequentemente outras atribuigdes
a administra¢@o publica. Deste modo, ¢ vedada a subcontratagido do objeto. (...)

Embora o Edital ndo permitisse a sublocag@o, o Secretario da SEDHUB ratificou
a dispensa de licitagcdo, conforme o doc. 60846460.

O Edital de Licitacao nao previu a subcontratagcdo, pelo contrario, portanto, este
fato contraria o Edital. A SEDUH incorreu em procedimento ilegal junto aos demais
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concorrentes, favorecendo a PAULO OCTAVIO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Assim, a PAULO OCTAVIO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. locou, de terceiros,
algumas areas do Edificio Number One para alugar para a SEDUH.

Manifestacio do Auditado

Em resposta ao Relatério Preliminar de Auditoria n° 01/2024 - DACIG/COAUC
/SUBCI/CGDF (136221482), enviado pela Controladoria-Geral do Distrito Federal - CGDF, a
SEDUH, por meio do Oficio n® 1525/2024-SEDUH/GAB (139079772) apresentou as
justificativas quanto a este item de tal Relatdrio, informando o Despacho ?SEDUH/SUAG
/CECON (137859366), assim como o documento denominado Nota Técnica n.’ 14/2024
- SEDUH/SUAG (139077567), "por meio do qual consolida cada ponto suscitado e suas
recomendacgoes, apresentando as respectivas razées de justificativas''.

O Despacho SEDUH/SUAG/CECON (137859366) contém, ipsis litteris:
(...

A sublocacdo, ainda que possa ser interpretada como destoante do disposto no item 20
do Projeto Basico, Anexo I do Edital de Chamamento (55588507), ndo se mostrou
como fator a macular o processo da contratagdo, visto que, a seguranca juridica no agir
depende ndo so das previsdes editalicias, mas das circunstancias posteriores que levam
o gestor a motivar suas decisdes. No presente caso, a escolha da ocupagdo do 9° e 10°
andar, valendo-se do critério da ponderagao.

Verifica-se que a escolha da ocupacdo do 9° e 10° andar foi motivada pelas seguintes
razdes: a necessidade de instalagdo desta Secretaria em andares mais proximos
possiveis, a fim de otimizar o servigo e tempo das equipes; distribui¢do e entrega de
materiais da area meio (como reposi¢do de agua nos bebedouros, entrega do café aos
setores, distribuicdo das equipes de limpeza); organizacdo e controle da gestdo
patrimonial, além de facilitar a interagdo e integragéo entre os setores, bem como toda a
distribuic¢do da rede l6gica GDFnet.

()

Avaliacio do Controle Interno

Considerando os ditames do Edital:

()
item 20 - DO CONSORCIO E DA SUBCONTRATACAO, que contém:

(...) 20. Pelo mesmo fato ndo ha motivos para se admitir a subcontratagdo, de forma a
gerar outros instrumentos contratuais e consequentemente outras atribuigdes
a administrac¢@o publica. Deste modo, ¢ vedada a subcontratagido do objeto. (...)
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Destaca-se que, embora o Edital ndo permitisse a sublocagdo, o Secretario da
SEDUH ratificou a Dispensa de Licitagdo, conforme o doc. (60846460) em 30/04/2021 e
o Contrato de Locacao de Imével n® 05/2021 (doc. 63366779) foi firmado com a SEDUH, em 08
/06/2021.

Infere-se que, nesse ponto de auditoria também registra-se a violagdo aos ditames
editalicios por parte da SEDUH, ao permitir a subcontratacio da empresa PAULO OCTAVIO
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. com a Fundacdo do Banco do Brasil
(FBB), Ademais, o Contrato de Locac¢do n® 2021/002 com a Fundag¢do do Banco do Brasil

(FBB), assinado em 23/07/2021, tem por objeto a locagdo de uma area de 1.404,72m?. Frise-se
que tal metragem estava inclusa na metragem proposta pela empresa.

O Principio de Vinculagdo ao Edital ¢ inafastavel tanto para a Administracdo
Publica quanto ao particular:

A vinculag@o ao edital significa que a Administragdo e os licitantes ficam sempre
adstritos aos termos do pedido ou do permitido no instrumento convocatorio da
licitag@o, quer quanto ao procedimento, quer quanto a documentagdo, as propostas, ao
julgamento e ao contrato. Em outras palavras, estabelecidas as regras do certame,
tornam-se obrigatdrias para aquela licitagdo durante todo o procedimento e para todos
os seus participantes, inclusive para o Orgio ou entidade licitadora.

O Edital ¢ a lei do certame, pois suas regras vinculam tanto a Administracdo
Publica quanto as empresas. Assim, o procedimento da contratacdo fica resguardado pelo
principio da vinculagdo ao edital. Tal como o Acérdao do Tribunal de Contas da Unido - TCU
impoe:

Acérdao 0460/2013 — Segunda Camara TCU

E obrigatéria, em observancia ao principio da vinculagio ao edital, a verificagio de
compatibilidade entre as regras editalicias e as propostas de licitantes. Propostas em
desacordo com o instrumento convocatério devem ser desclassificadas. (grifo nosso)

Partindo-se desse principio, qualquer empresa que apresente uma proposta em
desacordo com os requisitos e especificacdes constantes no respectivo Edital, serd
desclassificada do aludido certame, por for¢a do artigo 48, inciso I da Lei 8.666/93, c/c o artigo
4°, inciso XVI da Lei 10.520/2002.

A principal licdo do principio da vinculagdo ao instrumento convocatorio ¢
impedir que a licitacdo seja decidida sob o olhar do subjetivismo, ou mesmo propositos pessoais
dos membros da comissdo julgadora ou de licitantes. Nao se pode impor vitoria a licitante que
descumpriu item editalicio, sob pena de desvirtuamento da ampla concorréncia e da competicao.
Premiar concorrente que sabidamente teve acesso as regras editalicias, mas as descumpriu, ¢
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jogar contra os principios norteadores do direito brasileiro, motivo pelo qual deve ser rechagado.
Além disso, tal fato impde penalidade as empresas que, na boa-fé, agiram dentro dos ditames
editalicios.

Por todo o exposto, considerando que a resposta da SEDUH nao justifica a
subcontratacdo, a equipe de auditoria mantém o entendimento de que a contratacdo de uma
empresa que descumpre o Edital constitui-se em ato irregular. Destarte, o CONTROLE
INTERNO mantém o ponto de auditoria e as recomendacoes.

Causa
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagao:
Em 2021:
Auséncia de critérios objetivos na selecao da proposta.
Em 2021 e 2022:
Falha na verificacdo dos documentos de posse do imdvel a ser locado.
Consequéncia

a) Risco ao Poder Publico ao ocupar imdvel de terceiro sem que haja contrato
diretamente com o proprietario.

b) Privilégio a empresa.

c) Selecdo de proposta inadequada as necessidades do 6rgao.
Recomendacoes
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacio:

R.4) Apurar a responsabilidade pela ocorréncia de infracdo por descumprimento dos termos do
projeto basico, considerando que a area locada ndo pertencia integralmente ao locador,
contrariando exigéncia da Administragdo, observando aspectos funcionais e contratuais.

4. CONCLUSAO

Em face dos exames realizados e considerando as demais informacgodes, as
constatagdes foram classificadas conforme apresentado a seguir:

N° SAEWEB: 0000022268 Subcontroladoria de Controle Interno — SUBCI/CGDF
Ed. Anexo do Palacio do Buriti, 14° andar, sala 1401 — CEP 70075-900 — Brasilia/DF
Fone: (61) 2108-3301



Subcontroladoria de Controle Interno 22 de 22
=)

DIMENSAO SUBITEM |CLASSIFICAGAO
Plangjamento da Contratagdo ou Parceria 3.1.1 Tipo B
Planejamento da Contratacdo ou Parceria 3.1.2. Tipo C
Execucéo do Contrato ou Termo de Parceria 3.2.1. Tipo B

Brasilia, 02/09/2024

Diretoria de Auditoria de Contas nas Areas de Infraestrutura e Governo-DACIG

SaeWeb Documento assinado eletronicamente pela Controladoria Geral do Distrito Federal, em 10
Q 109/2024, conforme art. 5° do Decreto N° 39.149, de 26 de junho de 2018, publicado no Di&rio
Oficial do Distrito Federal N° 121, quarta-feira, 27 de junho de 2018.

Para validar a autenticidade, acesse o0 endereco https.//saeweb.cg.df.gov.br/validacao e
informe o codigo de controle 859D5349.DADAES09.441D2001.B7166C28
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