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1- INTRODUCAO

A auditoria foi realizada no(a) Companhia Imobilidria de Brasilia, durante o
periodo de 29/04/2022 a 09/05/2022, objetivando analisar os registros contabeis e financeiros da
Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal - TERRACAP, relativamente a 2020 e 2021.

2 - RESULTADOS DOS EXAMES

2.1 - Contabil

2.1.1 - FUNDAMENTOS DA ANALISE E RESSALVA DE PARECER
EXTERNO

A presente andlise foi conduzida pelo método horizontal de comparagdo
patrimonial entre exercicios, com fundamento nas Demonstra¢des Financeiras de 2021 e 2020,
disponivel para consulta no sitio da Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal (Terracap),
conforme a legislacao em vigor (Lei Federal n° 13.303/2016).
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Registre-se que eventuais variagdes reais dos agregados financeiros examinados
no presente relatorio foram obtidas a partir do deflacionamento do indice oficial de precos (IPCA
/IBGE) a que se refere o ano fiscal em analise.

Integra as demonstragdes financeiras Parecer de auditoria externa, com ressalva,
emitido por BDO RCS Auditores Independentes em 07/03/2022 (profissional contabilista
responsavel: CRC DF 015827 O3).

Informe-se que a base analitica para a referida ressalva, inclui as seguintes
situacdes ativas e passivas:

1) Desde o exercicio fiscal de 2014, dividendos a pagar no montante de R$
500.080 mil, ndo corrigidos monetariamente;

2) Ativos a receber do controlador acionista (Governo do Distrito Federal) no
valor de R$ 249.978 mil, objeto de pagamento de desapropriagdes a terceiros, desde o exercicio
fiscal de 2020; e

3) Saldos ndo realizados relativos a integralizagdo de um conjunto de quatro
fazendas a apropriar, o qual permanecia em negociagdo em 31/12/2021 com seu acionista nao
controlador (Unido).

Registre-se que as ressalvas de auditoria externa integram as Notas Explicativas
n°® 23, n° 29 e respectivos subitens.

2.1.2 - DISPONIBILIDADES

Ao encerramento do exercicio em 31/12/2021, a Companhia registrava um total
consolidado de R$ 132.634 mil em disponibilidades, distribuidas nos grupos de contas contabeis
denominados Caixa, Bancos e Aplicagdes Financeiras (liquidez imediata), as quais respondiam
por 96,8% dos saldos em disponiveis, conforme detalhamento integrante da Nota Explicativa n°
6, anexa as Demonstra¢gdes Financeiras.

Registre-se que a Companhia consignou no contexto de suas Demonstragdes risco
de liquidez derivado do descasamento entre pagamentos e recebimentos no exercicio de 2021
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("fluxo de caixa"), em face da conjuntura econdmica derivada da pandemia de COVID-19, a
qual impactou a venda de imoveis e demais atividades da Terracap.

Informe-se que a Companhia ndo evidenciou no ambito da Nota Explicativa n°® 6,
as instituicdes do SFN (Sistema Financeiro Nacional) custodiantes de suas aplica¢des financeiras
e respectivas taxas de remuneragao.

2.1.3 - GERENCIAMENTO DE CAPITAL

Como parte de seus controles patrimoniais ¢ de fluxo de caixa, informe-se que a
Companhia registrou no contexto de suas Demonstra¢cdes Financeiras manter gerenciamento de
capital, a fim de atender a expectativas financeiro-contabeis de credores e do mercado, expresso
quantitativamente pela relacdo da divida liquida apurada no exercicio e o total do Patrimonio
Liquido (PL).

De acordo com célculos da Companbhia, o indice de endividamento apresentou no
ano fiscal de 2021 queda de 47 pontos percentuais, em relagdo ao exercicio anterior, em razao do
aumento das disponibilidades integrantes do Ativo Circulante e do crescimento em grandeza
absoluta do Patrimonio Liquido.

Registre-se que a Companhia informa haver realizado reservas de lucros (lucros a
realizar) no exercicio fiscal de 2021, conforme assinalado em subitem no presente Relatorio
("Liquidez Geral").

A titulo de informacdo quantitativa, a Companhia apura indice préprio de
gerenciamento de capital pela relacdo input/output dos agregados financeiros-
contabeis demonstrada abaixo:

A B C D = C/PL
PASSIVO CIRCULANTE DIVIDA LIQUIDA : ‘
DISPONIBILIDADES (B) /PA?]IQ\;]I\?QN%QEID&DO
) (A-B) Q

2.1.4 - OUTROS ATIVOS

A analise do Ativo Circulante revelou ainda os seguintes saldos devedores,
agrupados no presente subitem:
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1) Crescimento nominal de 32,9% dos saldos de Caugdo, os quais totalizaram R$
42.386 mil em 31/12/2021;

2) Aumento de 15,8% dos saldos a conta de créditos por vendas de imoveis,
somando R$ 389.966 mil em 2021;

3) Saldo de R$ 976.842 mil a conta de Estoques, incluindo ativos para
comercializa¢do, queda nominal de 13,6% em relacdo a 2020; e

4) Saldo de R$ 78.526 mil a titulo de Outros Créditos, crescimento nominal de
12,2% em relagdo a 2020, incluindo saldo de R$ 28.631 mil, a titulo de tributos a recuperar.

Os saldos referidos no presente subitem integram as Notas Explicativas n°s 7, 8,
9, 10 e 12, anexas as Demonstracdes Financeiras.

2.1.5 - DESPESAS ANTECIPADAS

Informe-se que a Companhia somava em 31/12/2021 saldo de R$ 467.098 mil a
titulo de despesas pagas antecipadamente, incluindo o montante de R$ 461.566 mil (98,8% do
total do grupo de Contas), registrado a titulo de custos a apropriar no pagamento de IPTU,
derivado da retomada por alienacdo fiduciaria de imdveis, conforme consignado na Nota
Explicativa n°® 13.

2.1.6 - LIQUIDEZ IMEDIATA E CORRENTE

Na tabela abaixo, apresentam-se os indices de liquidez imediata e corrente da
Companhia em 31/12/2021 em relacao ao ano fiscal de 2020, conforme dados constantes do
Balango Patrimonial:

INDICE 2021 2020 LEITURA
Liquidez Imediata 0,10 0,02 Porcentagem das obrigagdes de curto prazo cobertas pelas disponibilidades
Liquidez Corrente 1,55 1,51 Relagdo entre o Ativo Circulante e o total das obriga¢des de curto prazo

2.1.7 - INVESTIMENTOS, IMOBILIZADO E INTANGIVEL

Na tabela a seguir, apresentam-se os saldos (em milhares de R$) e respectivas
variagdes percentuais a conta de Imobilizado, Intangivel e Investimentos, destacado o grupo de
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bens orientados a obtencdo de renda ou valorizacdo de capital, conforme dados constantes do

Balango Patrimonial encerrado em 31/12/2021 e as Notas Explicativas n°s 15, 16, 17, 18 ¢ 19:

CONTA 2021 2020 VARIACAO (%)
Investimentos 265.34 214.28 23,8
Investimentos Nao Societ(iri](;z :::;r;ie; iosu Valorizagao de Capital 279573 1548.42 80.6
Imobilizado 9.599 8.521 12,6
Intangivel 10.067 11.289 (10,8)

Registre-se que os valores referentes a amortizagdes e depreciagdes (Intangivel e
Imobilizado) estdo evidenciados no contexto das Notas Explicativas referidas no presente
subitem.

2.1.8 - LIQUIDEZ GERAL

Relativamente ao total dos Ativos e Passivos da Companhia, apresenta-se na
tabela abaixo célculo da equipe de auditoria referente ao indice de liquidez geral em 31/12/2021,
conforme dados constantes do Balango Patrimonial:

INDICE 2021 2020 LEITURA

Liquidez Geral 2 178 Relagao entre o total de Ativos e o total de Passivos (Circulante +

Naio Circulante)

Registre-se que a Companhia informa haver realizado reserva de lucros (lucros a
realizar) no ano fiscal de 2021, no montante de R$ 1.747.367 mil, conforme deliberagdo em
assembleia-geral (Nota Explicativa n° 29, “d”).

2.1.9 - ATIVO DE LONGO PRAZO

O Ativo Realizavel somava em 31/12/2021 créditos no montante de R$ 2907.169
mil, crescimento nominal de 12,6% em relagao a 2020, distribuidos em:

1) R$ 2625.254 mil, pela venda de iméveis; e

2) R$ 281.915 mil, a titulo de outros créditos.
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Registre-se que a Companhia provisionou R$ 106.980 mil a conta de créditos de
liquidagao duvidosa nas operagdes de venda de imoveis a longo prazo,

2.1.10 - PASSIVO CIRCULANTE

Ao encerramento do exercicio em 31/12/2021, as obrigacdes de curto prazo da
Companhia somavam R$ 1346.095 mil contra R$ 1333.329 mil, registrados em 2020. O grupo
de contas Tributos respondia por 39% do Passivo Circulante, conforme detalhamento constante
da Nota Explicativa n° 25 (crescimento nominal de 35,6% no exercicio).

A andlise do Passivo Circulante revelou ainda as seguintes variagdes
quantitativamente significativas (Notas Explicativas n° 20 e n° 24) em comparagdo ao ano fiscal
de 2020:

1) Queda nominal de 64% a conta de Certiddes de Créditos Imoveis; e
2) Queda de 66% no saldo credor do grupo de contas Credores Diversos.
2.1.11 - PASSIVO NAO CIRCULANTE

As obrigacdes consolidadas de longo prazo somavam R$ 2280.797 mil,
crescimento nominal de 9,8% em relagdo ao ano fiscal de 2020.

Registre-se que as obrigagdes tributarias, acrescida de saldo a conta de passivos
fiscais diferidos, representavam 59,2% do Passivo Nao Circulante, conforme detalhamento
integrante das Notas Explicativas n® 17 e 25b.

De acordo com os dados constantes do Balango Patrimonial da Companhia, as
provisdes passivas para perdas judiciais recuaram 37,1% no exercicio, totalizando R$ 371.967
mil.

Informe-se que a Companhia registrava saldo de R$ 449.135 mil a conta de
Dividendos a Pagar (Nota Explicativa n°® 23).

2.1.12 - RESULTADO DO EXERCICIO
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A receita liquida de vendas encerrou o ano fiscal de 2021 com crescimento
nominal de 65,8% em relagdo a 2020, acumulando total de R$ 1119.071 mil.

O lucro bruto da Companhia atingiu R$ 964.104 mil, crescimento nominal de
52%.

As despesas operacionais apresentaram retragdo de 46,3%, impactadas pela
apropriacdo de saldos a conta de provisdes de contingéncia e recuperagao de despesas (Notas
Explicativas n° 28 e n° 35).

O grupo de contas Outros Resultados Operacionais reverteu as perdas de 2020
(R$ 120305 mil), impactado significativamente pelo saldo de receitas de avaliagao ao valor justo
de imoveis (Nota Explicativa n°® 15), representando 56,7% do resultado operacional.

Ao final do exercicio, a Companhia registrou lucro liquido de R$ 1740.726 mil
contra prejuizo de R$ 75.496 mil em 2020.

Na tabela a seguir, apresentam-se métricas de desempenho da Companhia,
relativamente ao resultado das operagdes no biénio fiscal 2021/2020:

METRICA 2021 2020 LEITURA
Solvéncia Geral 0,45 0,56 Quanto menor, melhor
Divida-Patrimoénio 0,81 1,27 Quanto menor, melhor
Lucro do Exercicio / Patriménio Liquido (ROE) 0,39 (Prejuizo no Exercicio) Quanto maior, melhor

3 - CONCLUSAO

A partir dos exames realizados nas demonstragdes financeiras e contabeis da
Companhia, ndo foram constatadas impropriedades.

Brasilia, 09/05/2022

Diretoria de Auditoria nas Areas de Economia e Servicos Publicos - DAESP
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SaeWeb Documento assinado eletronicamente pela Controladoria Geral do Distrito Federal, em 18
/05/2022, conforme art. 5° do Decreto N° 39.149, de 26 de junho de 2018, publicado no Di&rio
Oficial do Distrito Federal N° 121, quarta-feira, 27 de junho de 2018.

Para validar a autenticidade, acesse o endereco https://saeweb.cg.df.gov.br/validacao e
informe o codigo de controle 44C29ACC.B7FC2321.D18D0B82.219FB654
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